SENTENCIA DEFINITIVA

Aguascalientes, Aguascalientes, cuatro de
marzo de {os mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del expediente
numero 0254/2019 relativo al juicio unico civil que en
ejercicio de la/accion de prescripcion positiva promovio
XXXXAK memmadntra de XXXXX, y encontrandose en estado
de dictar septtencit?™efinitiva se procede a la misma al
tenor de los/siguientes:

CONSIDERANDOS:

I. Reza €lWrticulo 82 del Codigo Adjetivo Civil,
que:

“Las sericancias“deberan ser claras, precisas y
congruentes con la demandd ySu contestacion y con las
demds pretensiones ded.eidas gportunamente en el pleito,
condenando o absolviendo gt demandado, y decidiendo
todos los puntos litigiosos” que hubieren sido objeto del
debate. Cuando éstos hubieren sido val.os, se hard el
pronunciamiento correspondientd a cada urede ellos.

Cuando el juicio se sigggen-tebeldia deberdan
verificar de oficio, la existencia de l¢s elgmentos para la
procedencia de la accion”

II. La parte actora XXXXX demando a XXXXX,
por las siguientes prestaciones:

“A) Que por sentencia firme se declare’que me
convertido en propietaria por medio de pregcripcion
adquisitiva o usucapién del bien inmueble que s¢ describe
en el capitulo de hechos.

B) De igual forma demando la inscripcion en la
Direccion del Instituto Catastral del Estado asi como en la
Direcciéon del Registro Publico de la Propiedad y del
comercio en mi favor, de la sentencia definitiva que se dicte
en el presente procedimiento, el que se haga mediante

escritura publica ante Fedatario Publico.



C) El pago de gastos y costas que el presente
jaeyo origine, toda vez que el incumplimiento del
demandad§ ha dado motivo al ejercicio de la presente
accion en la Via Unica Civil. Lo anterior con fundamento en
lo”"dispuesto por el articulo 128 del Coédigo de
Procedimientos /Civiles vigente en el Estado.”

Raso sus pretensiones en los puntos de hechos
narrados del uno¥al cinco de su escrito inicial de
demanda, li _cual obra,a fojas de la uno a la ocho del
expediente en (e se-actua.

La -~ deniyndada XXXXX, no  produjo
contestacion a la demaitda ¢ntablada en su contra, no
obstante que fue dé€idamentesemplazada por medio de la
publicacion de edictes.

III. La suscC ia Jufz es competente para
conocer del presente juicid dg¢fconformidad con el articulo
142 fraccion III del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado, que establece como competente el 'de la ubicacion
de la cosa, si se ejercita unagfaccion” reai sobre bienes
inmuebles, como sucede en el cago, qGe se ejercita la
prescripcion adquisitiva de un inmujisle gdbicado en esta
ciudad de Aguascalientes.

IV. La via unica civil se declara procederite toda
vez que la accion de prescripcion ac@geiSitiga no se
encuentra sujeta a los procedimientos especiales jprevistos
en el Titulo Décimo Primero del Codigo Procesal [Civil de
Estado, siendo por exclusion procedente la via indicada.

V. En el estudio de la accion de presci pcién
adquisitiva deducida por XXXXX, la suscrita juez estima
que ésta si quedd acreditada, como se vera a
continuacion:

Reza el articulo 1163 del Codigo Civil del
Estado que:



“La posesion necesaria para prescribir debe ser:
I n concepto de propietario; II. Pacifica; IlII. Continua, y IV.
Publica.”

Primeramente, es necesario senalar algunas
coiisideraciones relativas a la prescripcion adquisitiva.

a) Tiene por objeto obtener la declaracion de
propietéFemagbre el inmueble, es decir, si la posesion que
se alega por parte d¥l actor reune los requisitos previstos
en los articulos 1163 y ,1164 del Codigo Civil del Estado,
es decir, se anlizara’si la posesion se adquiere y disfruta
como dueno, y'si éstiytiene las cualidades como que haya
sido pacifica, continua y-publi:a.

b) Ademia ) de ]las amteriores cualidades debera
examinarse si la posésion fu€ defbuena o mala fe, a fin de
determinar qué plazo (s necebario para consumar la
prescripcion.

c) La posesion pacifica es la que se despliega
sin violencia, en otras palabras, debe er (rarse a poseer
pacificamente, ya que de lo cofitrario-ho~podra correr el
término para la prescripcion hasta gide no cese.

d) La continuidad en la posesién basicamente
se refiere a la permanencia, siempre depe esstir una
reiteracion de los actos de posesion que/demuestren el
deseo de ejercer la posesion constantemei®e; pugs incluso
puede interrumpirse.

e) La posesion publica se actualiza cuando se
tiene a la vista de todos aquellos que tengan ibhterés de
interrumpirla.

f) El requisito relativo a que debera poseérse en
concepto de propietario, no so6lo comprende la
exteriorizacion del dominio sobre el inmueble mediante la
ejecucion de actos que revelen su comportamiento como
dueno sino que también es necesario que se acredite el
origen de la posesion, esto es, que inici6 la posesion con

motivo de un titulo apto para trasladarle el dominio, a fin



deque se pueda dilucidar si es posesion originaria o
de ivada.

&) El acto por el que puede iniciarse la posesion
piticde constituir un hecho licito o no, pero en todo caso
deve ser bastante para que fundadamente se crea que
posee en concepto de dueno o de propietario.

I)w/Por otro lado, en términos de lo establecido
por el diversofarficuld 1168 del Codigo Civil en vigor en el
Estado, es/ menester promover juicio contra el que
aparezca cofi ) propietario del bien inmueble en el
Registro Publieo dele\Propiedad y del Comercio.

Como se -observa ) de lo anterior, cuando se
ejercita la accion-C3 prescCripeion es exigible probar el
origen de la posesiori agi coifio fas cualidades de ésta, es
decir, en principio, el aMo jurillico por el cual el actor
obtuvo la posesion, precisamfente para determinar si es
originaria o derivada, pue$ ésta ultima no es apta para
usucapir, ya que no podria aducirse la prescripcion, por
parte de un arrendatario o un dfpositario gcla cosa.

Asimismo, tal requisito eggheeésario para que el
juzgador determine si existe buena j>ma'a fe y con ello
precisar el tiempo exigido para que s¢>comsume la
prescripcion de acuerdo a la ley.

Asi se desprende de la juiteprudgtcia por
contradiccion de tesis 39/92, consultable en la Gikceta del
Semanario Judicial de la Federacién, Octava/ Epocd,
extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion, 78, Junio de 1994, 3a./J. 18/94, pagina, (ue €S
del rubro y texto: “PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA
QUE SE ENTIENDA SATISFECHO EL REQUISITO DE LA
EXISTENCIA DE LA “POSESION EN CONCEPTO DE
PROPIETARIO” EXIGIDO POR EL CODIGO CIVIL PARA
EL DISTRITO FEDERAL Y POR LAS DIVERSAS
LEGISLACIONES DE LOS ESTADOS DE LA REPUBLICA
QUE CONTIENEN DISPOSICIONES IGUALES, ES



NECESARIO DEMOSTRAR LA EXISTENCIA DE UN
T1ULO DEL QUE SE DERIVE LA POSESION. De acuerdo
cort lo estaiqlecido por los articulos 826, 1151, fraccion I, y
{7152 del Codigo Cwil para el Distrito Federal, y por las
legislaciones de los Estados de la Reptblica que contienen
disposiciones jguales, para usucapir un bien raiz, es
necesaf®mgma/ la posesion del mismo se tenga en concepto
de duenio o de prop®tario. Este requisito exige no solo la
exteriorizacipn del dominio sobre el inmueble mediante la
ejecucion de ¢htos _que revelen su comportamiento como
duerio mandarido “Scare él y disfrutando del mismo con
exclusion de los demds, sino ¢ue también exige se acredite
el origen de la pcsesion” pwes al ser el concepto de
propietario o de dueng un”eleinento constitutivo de la
accion, el actor debe proiar, conffundamento en el articulo
281 del Cédigo de Proceaimigntos Ciiles para el Distrito
Federal, que inicié la posesion con motivo de un titulo apto
para trasladarle el dominio, que puede coij stituir un hecho
licito o no, pero en todo caso dfbe ser'bastante para que
fundadamente se crea que posee er coricepto de duerno o
de propietario y que su posesion no ey pregaria o derivada.
Por tanto, no basta para usucapir, la soli>"posesion del
inmueble y el comportamiento de dueno dél mismo en un
momento determinado, pues ello no excliye~ia gosibilidad
que inicialmente esa posesion hubiere sido derivaa.”

La actora XXXXX, ofrecio y se le adjnitieron
diversas pruebas, de las que se desahoghron las
siguientes:

Documental publica, que consiste “en el
certificado de libertad de gravamen expedido por la
direccion del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en el estado, que obra a fojas de la diez a la
doce de los autos, de fecha seis de junio de dos mil
dieciocho, a la que se le concede pleno valor probatorio en

términos de lo dispuesto por los articulos 281 y 341 del



Codigo de Procedimientos Civiles del estado en virtud de
tredarse de un documento publico expedido por un
servidor publico en ejercicio de sus funciones y del cual se
g¢eSprende que el inmueble ubicado en XXXXX, se
encuentra inscrito a nombre de XXXXX, y que el mismo
reporta un grayamen de hipoteca, inscrito bajo el numero
XXXXX@manibre de XXXXX, por la cantidad de noventa y
ocho millones/cator o€ mil quinientos treinta y dos pesos; y
otra hipoteqga inscrita bajo el numero XXXXX, a favor de
XXXXX por la {antided de diez mil noventa y dos pesos.
Docameni al publica, que consiste en el
testimonio notarial mumeéro J XXXX, volumen XXXXX, a
cargo de la licencigila XXXX3% Notaria Publica numero
XXXXX de los del Estado, gue oléra a fojas de la catorce a
la dieciséis de los autos, »la gug'se le concede pleno valor
probatorio en términos d¢ lgfdispuesto por los articulos
281 y 341 del Codigo de Procedimientos Civiles del estado
en virtud de tratarse de un documento pablico expedido
por un fedatario publico en ejgfrcicio de _ses funciones y
del cual se desprende la cesion degderechos de crédito
que celebraron por una parte XXX X camo “cedente”
y por otra parte XXXXX como “cesionat.a”, err el cual
se pacto en la clausula primera que el sengr XXXXX cedia
de forma onerosa y transmitia sin reSpensakilidad ni
consecuencias atribuibles a su parte a favor de X2:XXX los
derechos de crédito, que comprenden tanto el/ crédito
otorgado como la hipoteca que lo garantiza,/ esto es,
respecto del juicio especial hipotecario que se radiC ) ante
el XXXXX, juicio en donde figura como garantia el
departamento marcado con el numero XXXXX, con
porcentaje de indiviso correspondiente al XXXXX por
ciento de los bienes comunes del condominio, con la
superficie, medidas y colindancias que del propio
instrumento se desprenden; en la clausula tercera XXXXX

transmitiéo sin responsabilidad, todos los derechos de



crédito y ejecucion de sentencia, incluyendo la garantia
patada, por lo que la senora XXXXX aceptdo y adquirio
tod0s los derechos y obligaciones que le transmiten en
#fTminos del contrato, entre otras cuestiones.
Documental Publica, que consiste en el
testimonio notarial nimero XXXXX del volumen XXXXX a
cargo-d&amllicenciada XXXXX Notaria Publica numero
XXXXX de log der 8tado, documento que obra a fojas de
la diecinueve a la veintinueve de los autos, a la que se le
concede pleny) valet probatorio en términos de lo
dispuesto por~los~&iticulos 281 y 341 del Codigo de
Procedimientos Civiles del estido en virtud de tratarse de
un documento publ so expedide por un fedatario publico
en ejercicio de sus fungioneS®vAdel cual se desprende el
contrato de cesion de deischos dle crédito de fecha diez de
octubre de dos mil siete, gjlue por una parte celebro
XXXXX, como “la cedente”™y por otra parte XXXXX como
“el cesionario”, esto respecto de los derechos de crédito
derivados, del contrato de regénocimiente—de adeudo y
sustitucion parcial de deudor conggarantia hipotecaria
que celebro con XXXXX por la cantiditd degnoventa y ocho
millones, catorce mil quinientos treinta Jy des pesos,
actualmente noventa y ocho mil catoice pesOs con
cincuenta y tres centavos, el cual "B ingfrumento
mediante escritura publica numero XXXXX otorgida ante
la fe del licenciado XXXXX notario publico /numero
XXXXX de los de esta ciudad de Aguascalientes; £n el cual
en garantia de las obligaciones de pago derivadis del
contrato celebrado, la hoy demandada XXXXX constituyo
hipoteca en primer lugar sobre el departamento marcado
con el numero XXXXX con porcentaje de indiviso
correspondiente al XXXXX por ciento de los bienes
comunes del condominio, con la superficie, medidas y
colindancias que del propio instrumento se desprenden;

derechos que posteriormente ante el incumplimiento de



pago derivadas del contrato, se promovio juicio especial
hij otecario_que se radico en el XXXXX bajo el numero de
expedientel, XXXXX, siendo éste ultimo el objeto del
gonitrato de cesion de derechos.

Asi mismo pactaron en la clausula primera que
el precio de la/cesion de derechos lo seria por setenta y
cuatro“Mmlagdesos moneda nacional; en la clausula
segunda se pacte Qi€ el cesionario adquiria los derechos
que de hechO y por derecho le correspondian a la cedente,
que derivan\) del~ contrato de crédito senalado
anteriormente;de su jarantia y en consecuencia del juicio
especial hipotecario sénaiado, entre otras cuestiones.

Documei :al Pablieca, que consiste en el
testimonio notarial” nimer0® XXXXX a cargo de la
licenciada XXXXX Notari»Publifa numero XXXXX de los
del Estado, documento que obra-a fojas de la treinta y uno
a la treinta y cuatro de los autos, a la que se le concede
pleno valor probatorio en términos d€ lo ¢spuesto por los
articulos 281 y 341 del Codigofdde Procedimrientos Civiles
del estado en virtud de tratarse de 3dh documento publico
expedido por un fedatario publico jen giercicio de sus
funciones y del cual se desprende el contrajs de«esion de
derechos de fecha dieciséis de noviembre ge dos riil siete,
que celebro XXXXX como “el cedente” y @EBXXXgcomo “el
cesionario”, respecto de los derechos de crédito gZrivados
del juicio especial hipotecario que se radico jante <l
XXXXX, juicio en donde figura como garantia €l-XXXXX
con porcentaje de indiviso correspondiente al XXXAX pet
ciento de los bienes comunes del condominio, con la
superficie, medidas y colindancias que del propio
instrumento se desprenden; en la clausula tercera XXXXX
transmitiéo sin responsabilidad, todos los derechos de
crédito y ejecucion de sentencia, incluyendo la garantia

pactada, entre otras cuestiones.



Testimonial, consistente en el dicho de
X0 XXX prueba que fuera desahogada mediante audiencia
de-fecha nteve de febrero de dos mil veintiuno.

Prueba que se valora en términos del articulo
349 del Codigo de Procedimientos Civiles en el Estado.

Por Jo anterior, se otorga valor al dicho de los
testiges;™pasginaber sido coincidentes en senalar que la
actora es qulien-sc”ostenta como propietaria del bien
inmueble materia de litis; que lo adquirio en el mes de
diciembre delThno dos mil ocho; que nunca ha tenido
problemas por-ia pogision del inmueble; que la actora no
tiene documento alguno-con e cual acredite su propiedad;
y que ademas de €li)s hay 'mase-personas que también se
dan cuenta de la pos€sién gut ogtenta la actora.

Asi mismo, y)en cuagito,a que ambos testigos
senalan que saben que el iniueble materia de juicio, se
encuentra a nombre de una persona de nombre XXXXX, y
que lo saben por haber visto un_docun ento, se otorga
valor probatorio a dichas mfanifestacierres, pues las
mimas se encuentran adminiculadag ceit €l certificado de
libertad o existencia de gravamenes que fue valorado
anteriormente, y al cual se le otorgo pleno viior grobatorio
por haber sido expedido por un servidor publico en
ejercicio de sus funciones, por lo que“we™acrgdita que
ambos atestes tuvieron a la vista ese documento.

Ahora bien, se niega valor probatorio Al dicho
de los atestes en lo que concierne a la causa ggneradora
de la posesion; pues el primero de los atestes sena ® que
la actora adquirio el bien inmueble por medio de una
compraventa y que se entero de ello porque la actora se lo
platico y porque conoce el inmueble fisicamente; y por lo
que hace a la segunda de los atestes, aunque si senalo
que lo adquirié por medio de una cesion de derechos de
crédito en el dos mil ocho, lo cierto es que también senalo

saberlo por platicas que tuvo con la actora; y en ese
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sentido su dicho tiene calidad de testigos de oidas, pues
ric presenciaron los hechos generadores de la posesion, ni
estavieron presentes al momento en que se celebro dicho
gontrato, sino que ello lo saben porque se los platico la
prJpia actora, y _en tanto no generan conviccion en el
animo de esta gutoridad.

Sizve de apoyo legal, la tesis de la Octava
Epoca, Registfo: ZZ#550, Instancia: Tribunales Colegiados
de Circuito,/Tesis Aislada, Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion, \VII, dunio de 1991, Materia(s): Laboral,
Pagina: 380, cuyo T bro y texto dicen:

“PRUEBA-~ TESTI IONIAL. TESTIGOS DE
OIDAS, QUIENES O SGN..-Los testigos de oidas son
aquellos que no viergn ri oyéropy directamente, los hechos
sobre los cuales declar, sindg que los conocieron por
haberlos escuchado de otro gujeto que si los conocié6 en
forma directa. Por tanto, si los testigos de referencia dijeron
haber visto al actor y escuchado de-éste lis palabras que
mencionaron en sus dedlaraciones, es erréoneo
considerarlos testigos de oidas, paf no corresponder al
concepto juridico de la expresion sena,udaglja que el objeto
de la prueba fue acreditar que el actor mar jestéyfrente a
los declarantes, las palabras a que se refirié el dicho de
éstos.”

Instrumental de actuaciones, consis&nte en
todo lo actuado en el presente juicio, y presujicionazi,
consistente en todas las presunciones legales y jpoumanas
que se configuren en el presente asunto, mismas \jle_s€
valoran en términos de lo dispuesto por los articulos 341
y 352 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, y
que benefician a la parte actora para acreditar los
extremos de su accion de prescripcion positiva.

La demandada XXXXX a pesar de haber sido
emplazada debidamente, no dio contestacion a la

demanda ni ofreciéo medio de prueba alguno.
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Ahora bien, la actora XXXXX, en esencia
af,ymimento, que en fecha once de diciembre de dos mil
ochio, adquiri6 mediante un contrato de cesion de
ge€rechos de crédito que celebro con XXXXX, la propiedad
deir departamento ubicado en XXXXX, de la ciudad de
Aguascalientes/ Aguascalientes, con la superficie, medidas
y colind&meias que describe en el escrito de demanda, por
la cantidad dt seiciita y tres mil setenta y un pesos con
cincuenta y/ocho centaves moneda nacional, cantidad que
se cubrio el"da del“contrato el cual se contiene en la
escritura publica nu nero XXXXX, pasada ante la fe del
notario publico nuniere” XXJ XX de los del Estado, la
licenciada XXXXX:

Que desde lacfecha’ e#t que celebro el contrato,
ostenta la posesion real ¢ »l'inaifyeble, que siempre ha sido
en concepto de propietaria,fes~decir, debido a que lo
adquirio mediante el contrato de cesion de derechos de
crédito y que pagé el precio pactadopor € bien inmueble,
y que por ello se conduce frentefa tercerossecomo la duena,
que la causa generadora de su posgsion’es el contrato de
cesion de derechos que celebré con"XX¥XX, la cual ha
sido pacifica en virtud de que nadie la ha pertusisado por
la tenencia del inmueble; que ha sido continua pefque en
ninguna época ha interrumpido la poscd®n dgl mismo;
que ha sido publica porque no se oculta frente ajte€rceros
pues todas las personas que la conocen saben gue es de
su propiedad y ejercita ese derecho real erga onjes; v que
ha sido de buena fe, en virtud de que tiene la pd esion
derivada de un contrato de cesion de derechos de crédito.

Que como ha transcurrido en exceso el plazo
senalado por la ley para que opere en su favor la
prescripcion positiva, es procedente que se declare que se
ha convertido en propietaria del inmueble por usucapion.

Ahora bien, la suscrita juez estima que segun

los hechos narrados por el actor, dan lugar a considerar
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que la causa generadora de la posesion de XXXXX 1o es a
titlo de duena, pues como ya se dijo, lo adquirido fueron
derechos {le un crédito, por lo que existe razén por la
gfial la actora se considera poseedora a titulo de duena.

En ese sentido, la actora considera que su
titulo es subjetivamente valido para adquirir la cosa y que
ademas™emmgdquirio de buena fe, situacion que no
comparte esthA Juzgldora, pues la posesion que detenta
debe consid¢érarse de mala fe, pues en el contrato base de
la accion clariment€ se senala que se transmiten los
derechos de credito\somo la hipoteca que lo garantiza
derivados del juicio” XX2 radicado ante el juzgado
XXXXX como se~Catallo-ensel contrato de cesion de
derechos que exhibié” como fdndéatorio de la accion, por lo
que es evidente que en\prices #nia conocimiento de los
vicios que le impedian poSeey con derecho, y por ende, a
fin de que opere la prescripcion, tiene que transcurrir el
término de diez anos de la posesiéil, segan lo ordenado
por el articulo 1164 fraccion Illfdel Codige~Civil, lo que se
si se actualiza en el presente casogpuesS la demanda se
presento el veintidos de febrero de do>milgdiecinueve, y el
contrato de cesion de derechos lo es del onC>de-éiciembre
de dos mil ocho, pues la actora senalas/que desde esa
fecha comenzo a poseer el inmueble, t&»<€Oomg también
quedo acreditado con el dicho de los atestes.

En este punto, es importante senalar/ que de
acuerdo al articulo 829 del Codigo Civil del Estadoe; el cual
senala que es poseedor de buena fe, el que entra en la
posesion en virtud de un titulo suficiente para darle
derecho a poseer; que también es el que ignora los vicios
de su titulo que le impide poseer con ese derecho; por su
parte, el diverso numeral 849 del Codigo Civil del Estado,
indica que so6lo la posesion que se adquiere y disfruta en
concepto de duenno de la cosa puede producir la

prescripcion de la cosa.



13

Esto es explicable, porque conforme al articulo
113 del Codigo Civil del Estado, la posesion necesaria
para presqribir debe ser en concepto de propietario,
pECiiica, continua y publica y por el tiempo que senala el
dispositivo 1164 del ordenamiento legal en consulta,
segun se tratg de posesion de buena o mala fe; esta
instituci@mmagimo medio de adquisicion de dominio, tiene
por lo general cormid”presupuesto la inercia del auténtico
propietario /del bien, que lo deja en manos de otro
poseedor, situicion-a la que corresponde y acompana,
como elemente pred¢ minante, la actividad de éste ultimo
que se manifiesta en el ejer’icio de la posesion que el
propietario original ¢ ®scuido.

Por lo awmterior, ¢ #iene que a la fecha de
presentacion de la dememda, v se, habian cumplido los
diez anos que exige la fraccibn-Ill del articulo 1164 del
Codigo Civil del Estado” para la procedencia de la
prescripcion adquisitiva de mala fe;por Jo que la accion
promovida en la presente instagcia se-€studia atendiendo
a ese tipo de posesion.

En el contexto expuest¢y cqu las pruebas
aportadas por la actora XXXXX, se demustro<ta causa
generadora de su posesion, que lo fue el contrato de
cesion de derechos que realizéo con XXATEL puss ello se
acredito esencialmente con la prueba documentai*publica
relativa a la escritura publica numero XXXXX ¢torgado
ante la fe de la licenciada XXXXX; en el cual se tiazvo como
objeto del contrato los derechos de crédito derivads del
juicio especial hipotecario radicado ante el Juzgado
XXXXX bajo el numero de expediente XXXXX, en el que
figuraba como garantia el departamento marcado con el
numero XXXXX con porcentaje de indiviso
correspondiente al XXXXX por ciento de los bienes
comunes del condominio, con la superficie, medidas y

colindancias que del propio instrumento se desprenden;
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que” dicha operacion lo fue por la cantidad de setenta y
tre s mil setenta y un pesos con cincuenta y ocho centavos
meheda nagional.

Ahora bien, la posesion en concepto de dueno
admite doctrinalmente tres formas de poseer: a) Con titulo
objetivamente yalido, que es aquel que reune todos los
requisitO®mamté el derecho exige para la adquisicion del
dominio y /para su transmision; b) Con titulo
subjetivamejate valido, ,que es aquel que origina una
creencia fundz la respecto a la transmision del dominio,
aunque en reaiidad \)o sea bastante para la adquisicion
del bien; y c) Sin titulo, si€empie y cuando esté demostrado
tanto que dicho pothedor-€s_el-dominador de la cosa, el
que manda en ella ¥ la-disfrutd para si como dueno en
sentido economico.

Cuando se tiéne 'titulo, ya sea objetiva o
subjetivamente valido, la posesion en caracter de dueno
debe emanar de un acto juridico gue pd’ su naturaleza
sea traslativo de propiedad, com6 es la-venta, la donacion,
la permuta, el legado, la adjudicaciorr por remate, la
dacion en pago, etcétera, pues nunpea pgdran prescribir
los bienes que se poseen a nombre ajeno, en_e&iidad de
arrendatario, depositario, comodatario, usufrixCtuario,
etcétera, porque éstos poseen la cosa U Virtygd de un
titulo que les obliga a restituirla a aquél de faien la
recibio.

Asi, la actora, no solo demostro el fitulo por
medio del cual entro a poseer el bien en controversi), que€
lo fue un contrato de cesion de derechos de crédito, sino
también acredito que la posesion es pacifica, continua,
publica y de mala fe, como enseguida se concluye.

a) Se afirma que es pacifica, porque de
acuerdo a los hechos narrados en la demanda, la posesion
se adquiri6 sin violencia, se considera pacifica y se

presume que continuia de esa forma, pues si el actor
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Invoco como causa generadora de su posesion, la cesion
de derechos de crédito que celebro6 el once de diciembre
de~dos niil ocho con XXXXX, tiene a su favor la
pfcsuncion de que continua siendo en forma pacifica,
aunado a que la parte demandada no desvirtué dicho
hecho pues no/dio contestacion a la demanda instaurada
€n sy <o

A [lo_~aiXerior, cobra aplicacion, la tesis
consultable /en el Semanario Judicial de la Federacion,
Tribunales €oi)giadeS de Circuito, Novena Epoca, XXII,
julio de 2005, E3%5.498, pagina 1484, que senala:
“POSESION EN FORMA PACIFICA. SE PRESUME QUE
CONTINUA ASI ¢{MO CONSECUENCIA DEL TITULO
GENERADOR DE LA POSESICN Y CORRESPONDE LA
CARGA DE LA PRUEBA' »E DESVIRTUARLA A QUIEN LA
CUESTIONA. Conforme a lgs _drticulos 823 y 827 del
Coédigo Civil para el Distrito Federal cuando la posesion se
adquiere sin violencia se considera-pacifica y se presume
que continua de esa forma a mghos qué se~demuestre que
ha cambiado la causa de la posegion;” por tanto quien
demanda la prescripcion positiva jde gn inmueble y
presenta como causa generadora de su posesior~un titulo
traslativo de dominio tiene a su favor la prgsunciox de que
la posesion continua siendo en forwedl pgcifica y
corresponde a quien cuestiona tal calidad demostrier que la
posesion no ha sido pacifica sino que se ha mankenidoa
través de la fuerza.”

b) Es continua, porque del dicho de los ¢ estes
ofrecidos por el actor se desprende que la posesion que
tiene XXXXX, ha sido en forma ininterrumpida, lo que
significa, que efectivamente la accionante tiene Ila
posesion del inmueble de forma permanente, es decir, con
reiteracion de actos de posesion que demuestran el deseo
de ejercer la posesion de manera constante, pues resulta

inconcuso, que si los testigos senalan que desde que se
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adquirio el inmueble, la actora contintia con su posesion,
ha \existido esa continuidad que como requisito para la
preScripcion adquisitiva establece la ley.

c) Es publica, puesto que tal requisito se
actlaliza cuando_se tiene a la vista de todos aquellos que
tienen interés ¢n interrumpirla, y en el caso concreto, del
dicho G&mlag/ atestes se advierte que la posesion del
inmueble es de mar€ra publica pues tienen conocimiento
de que ahi habita XXXXX, y por tanto no es oculta, luego
entonces, de ¢ito reSulta evidente, que la posesion del
actor si es pubilica; por virtud de que siempre se tuvo a la
vista de aquellos “que p)dieron tener interés en
interrumpirla.

d) Y comoyagse dijo, dicha posesion es de mala
fe, por virtud de que la)actoragconocia los vicios que le
impedian poseer con dereghio,” pues como ya quedo
evidenciado, la actora al c€lebrar el contrato de cesion de
derechos de crédito, y que es la causa gineradora de su
posesion, tenia el conocimientgfde los“vieiss de la causa
generadora de la posesion del bienginmteble materia de
litis pues lo que realmente adquilio figeron derechos
litigiosos y no el inmueble en si mismo, y toxa vez=que a la
fecha de presentacion de demanda ya habjan transcurrido
los diez anos que prevé la fraccion Il del“ticulg(1164 del
Codigo Civil del Estado de Aguascalientes, con o que se
tiene por colmado el requisito indispensable /jpara ta
prescripcion cuando la posesion es de mala fe.

Maxime que los demas elementos Tle la
posesion, quedaron debidamente acreditados con €l dicho
de los testigos, como ya fue valorado anteriormente.

Es aplicable, 1la  jurisprudencia firme,
consultable en el Semanario Judicial de la Federacion,
Tribunales Colegiados de Circuito, XX.J/40, V, enero de
1997, Novena Epoca, pagina 333, que dice: “PRUEBA
TESTIMONIAL. ES IDONEA PARA ACREDITAR LA
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CALIDAD DE LA POSESION. La prueba testimonial es
idenea para acreditar no sélo el origen de la posesion sino
también la'calidad apta para prescribir.”

VI. En el contexto de lo aludido, la actora
XXNXXX, demostro la accion de prescripcion positiva y la
demandada XJXXX, no contesté la demanda ni opuso
excepeiCiema/defensas.

Se/deciar® que la parte actora XXXXX se ha
convertido ¢n propietaria del departamento marcado con
el numero” XXXXX, con porcentaje de indiviso
correspondienté al "{XXXX por ciento de los bienes
comunes del condoniinio; col. una superficie de XXXXX
con las siguientes-1fi didasy celindancias; XXXXX.

Dicha propiedad;” se/ encuentra debidamente
inscrita en Registro I blicoe /Mde ,la Propiedad y del
Comercio del Estado, bajo el nimero XXXXX, del libro
XXXXX, de la Seccion “Primera, del municipio de
Aguascalientes, de fecha XXXXX, a nomb1’ de XXXXX

Esta sentencia servigh de titGlo~de propiedad a
XXXXX, una vez que cause ejecuigria; misma que, con
fundamento en lo dispuesto por ¢>arficulo 1169 del
Codigo Civil del Estado, se inscribira ¢2 elsRegistro
Publico de la Propiedad y del Comergio del Astado,
previamente a que el adquirente haya pcgeio aX fisco los
impuestos correspondientes. Desde luego, se jiara la
anotacion del traslado de dominio en la inscripgion-que
aparece en favor de XXXXX en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado.

Con fundamento en los articulos 35 y 47 de la
Ley de Catastro informese a la Direccion General de
Catastro sobre la presente sentencia traslativa de dominio
para efectos legales a que haya lugar.

No se hace condenacion especial en gastos y
costas en contra de la parte demandada pues el articulo

129 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado,
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sefiala que no sera condenada en costas la parte que
picide, si no le es imputable la falta de composicion
volintaria {e la controversia y ademas limito su actuacion
&10 estrictamente indispensable, por otra parte, establece
esi€ precepto, que no es imputable la falta de composicion
voluntaria de la controversia, cuando la ley ordena que
sea deCl¥@ag/necesariamente por la autoridad judicial,
supuesto que'se a="€n el caso presente, pues de acuerdo
a lo que establecen los articulos 1168 y 1169 del Codigo
sustantivo de€ 1) materia, solo la autoridad judicial puede
determinar si s€ con\y\1mo o no la prescripcion a favor del
poseedor.

Por lo anGriorménte-expuesto y fundado y con
apoyo ademas en Ao _dispdestd por los articulos 79,
Fraccion III, 81, 83, 184, 87 y, 89 del Coddigo de
Procedimientos Civiles vigénte/para el Estado, se resuelve:

PRIMERO. La suscrita juez es competente para
conocer del presente juicio.

SEGUNDO. Se declaa procedeste la via Ginica
civil.

TERCERO. Se declara ¢ueé ld parte actora
XXXXX si probo su accion de prescripciorrpositiva, y la
demandada XXXXX, no contesté la demranda ni opuso
excepciones o defensas.

CUARTO. Se declara que la partg> actora
XXXXX, se ha convertido en propietaria del depariamento
marcado con el numero XXXXX con la superficie/ medidas
y colindancias que se detallan en la presente resoluc vn.

QUINTO. Esta sentencia servira de titulo de
propiedad a XXXXX, una vez que cause ejecutoria,
misma que, se inscribira en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado, previamente a que el adquirente
haya pagado al fisco los impuestos correspondientes.

Desde luego, se hara la anotacion del traslado de dominio
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en-ia inscripcion que aparece en favor de XXXXX, en el
Reistro Pablico de la Propiedad del Estado.

BEXTO. Informese a la Direccion General de
@dtastro sobre la presente sentencia traslativa de dominio
para efectos legales.

SEPL'IMO. No se hace condenacién especial en
gastosy ommaiags.

OCTAVU.”En términos de lo previsto en el
previsto en ¢l articulo 73 fraccion II, de la Ley General de
Transparenciatkx Acceéso a la Informacion Puablica, misma
que fue publicada-eti)el Diario Oficial de la Federacion el
dia trece de agosto de"des miljveinte, se ordena se proceda
a la elaboracion yfblicacionesde la version publica de la
presente sentencia~ siguierfdo lo establecido en los
Lineamientos para la Eiyboracign de Versiones Publicas
de Sentencias y Resolucichesf/dietadas por los Juzgados y
Salas del Poder Judicial del Estado de Aguascalientes.

NOVENO. NOTIFIQUESE-PER{ ONALMENTE Y
CUMPLASE.

ASI, definitivamente lo_géenténcio y firma la
Juez Primero de lo Civil del ’stado, Licenciada
LORENA GUADALUPE LOZANO HERRER)., per-ante su
Secretaria de Acuerdos que autorizg” LICENCIADA
BLANCA ESTHELA SOLIS LOPEZ. Doy fe'

La LICENCIADA BLANCA ESTHELA SOLIS
LOPEZ, Secretaria de Acuerdos de este Juzgado hace
constar que la presente resolucion que antecede se
publica en lista de acuerdos, de conformidad con lo

dispuesto por los articulos 115 y 119 del Codigo de
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Procedimientos Civiles del Estado, en fecha ocho de
m. rzo de dos mil veintiuno.- Conste.

Adriana S.

Ladll CENGIADA BLANCA ESTHELA SOLIS LOPEZ Secretario(a)
de Acuerdos), adscrito(a) al Organo Jurisdiccional, hago constar y
certifico que este decumiento corresponde a una version publica de la
sentencia o regoluciéon (0254/2019) dictada en (cinco de marzo de dos
mil veintiuno)4Jjor &t (Juez P#imero de lo Civil), constante de (veintitrés)
fojas Utiles. VersiG \publica elaborada de conformidad a lo previsto por
los articulos 3o fraecCione€ XIl y XXV; 69y 70 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informaciont 2dblica.del Estado de Aguascalientes y sus
Municipios; 113 y 116 de la Ley Gentral de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica; asi€fomo deVtriaésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia |2~ Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como paragla Etabordcion de Versiones Publicas; se
suprimieron: (el nombre de Tis partess sus domicilios, ubicacion del
inmueble materia de la litis, ddatos-de etcritufas publicas y su inscripcién,
nombres de notarios publicos,’y démé&s datos generales) informacion
gue se considera legalmente como (reservada) por actualizarse lo
sefialado en los supuestos normativos en cita, 2adqmas de lo dispuesto
por los articulos 1°, 2° fraccion I, 3°, 11, 12y 99 dejia Ley de Proteccion
de Datos Personales en Posesion de 165 Sujetos” Ohligados del Estado
de Aguascalientes y sus Municipios. CChste-



